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Bakgrund
Efter önskemål från flera medlemmar beslutade Styrelsen att under hösten 2019 undersöka möjligheterna att installera laddstationer i vårt garage.
En arbetsgrupp tillsattes för att arbeta med denna fråga. 
Arbetsgruppen har under hösten genomfört en enkät och träffat 4 leverantörer och tagit in 4 offerter på installation av laddstationer.
Politiska direktiv och skatteregler från årsskiftet ”tvingar” in nyförsäljning av bilar mot elbil och laddhybrider. 
· EU’s krav på att en biltillverkares hela fordonsflotta får släppa ut viss mängd Koldioxid (CO2) som tvingar fram elbilar och laddhybrider för att nå uppsatta krav
· Sveriges införande av Bonus Malus som från årskiftet 2020 skärpts ytterligare med nya mätmetoden WLTP.
· Klimatklivet som finansierar 50% av investeringen
Offertförfrågan
I vår offertförfrågan har vi haft dessa kriterier.
· 10 laddstationer
· Förberedelse för installation på alla P-platser
· Ingen administration för styrelsen
· Support
· Kostnad för tillkommande laddstationer
Följande Bolag har fått offertförfrågan
· Eway
· Grön Kontakt
· DCS/Defa
· Miljöbelysning
I dessa offertsvar har vi fått in olika typer av laddning och detta har tagit mycket tid och frågor för att försöka förstå vad som skiljer de olika offerterna åt.
Laddtyper kan sammanställas på följande sätt:
Normal/hemmaladdning
· 1 fas 16 eller 32 A
· Billig installation
· Klarar behovet idag
· Klarar även ett fullt utbyggt garage
Snabbladdning 
· 3 fas 32A
· Dyr installation
· Framtidssäkrat
· Flexibel och maximal laddning 
Klimatklivet
I samband med vårbudgeten 2019 avsattes medel för att ge bidrag till laddstation och solceller, det kallas klimatklivet.
Vid införande av laddstationer ges möjlighet att ansöka om bidrag från klimatklivet på upp till 50% av investeringskostnaden eller max 15000 SEK/laddstation.
Detta bidrag är möjligt så länge avsatta medel finns kvar.
Vi har ansökt medel för vår investering och blivit beviljade bidrag på 50 % av kostnaden.
El- och ladd- infrastruktur
Detta är den viktigaste frågan när det gäller laddning av elbil eller laddhybrid. Denna typ av laddning ställer stora krav på att infrastrukturen klarar av den konstanta laddströmmen över tid som denna typ av användning kräver. 
Elsäkerhetverket avråder från att ladda elbil och laddhybrid via ett Schukouttag, vanlig stickkontakt, detta för att den bakomliggande infrastrukturen kanske inte är anpassad för den nya belastningen och kan skapa överbelastning med brand som en konsekvens.
https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/press/nyhetsbrev/2019/juni/laddning-av-laddningsbara-bilar-ett-stresstest-for-eluttaget/
Därför är det viktigt att vi skapar en laddinfrastruktur som kan hantera den belastning som laddning av 44 bilar kommer att generera för att minimera brandrisker. 
Alla leverantörer av laddstationer har idag någon typ av lastbalansering för att hantera behovet av laddströmmar och säkerställa att tillgänglig kapacitet inte överskrids.
Vald lösning kommer initialt att lastbalansera 63 Ampere på de 14 laddstationerna som installeras, vid utbyggnad över 25 laddstationer så kommer avancerad lastbalansering installeras som säkerställer att vi aldrig överstiger vår kapacitet och att våra lägenheter får tillgång till den förbrukning som de kräver, bilarna laddas när övrig förbrukning i fastigheten är låg. 
Brandsäkerhet
Laddinfrastrukturen är den viktigaste delen för att minimera riskerna för brand vid laddning av elbil eller laddhybrid. 
De bränder vi läst om i tidningar relaterat till elbil eller laddhybrid beror på laddning via Schukouttag och en dålig infrastruktur.
Det finns även något som kallas termisk rusning i ett batteri och detta beror vid överladdning eller skador på batteriet. Överladdning hanterar vi via en bra laddinfrastruktur, skador sker normalt vid olyckor (kollision, singelolyckor) och berör inte vårt garage.
Det finns idag inga indikationer på att el eller laddhybrider är mer brandfarliga and fossila bilar, snarare är det tvärt om.
Det finns idag en osäkerhet hos brandväsendet hur man ska hantera batteribränder och hur man ska rökdyka och det skrivs ett antal artiklar runt detta. Läser man artiklarna och pratar med berörda så kan man konstatera att det inte är för att el och laddhybrider är mer brandfarliga än fossila bilar utan osäkerheten på hur man ska hantera dessa bränder och framför allt säkerheten för personalen.
Södertörns brandförsvar får nu ny utrustning och kunskapen kring hantering av dessa bränder ökar dag till dag, detta är dock en annan fråga som måste hanteras då dessa typer av fordon kommer att stå för majoriteten av bilar inom en snar framtid.
Ser man till vårt garage så finns det rökluckor i norra och södra delen vilket gör att brandkår snabbt kan ventilera ut garaget för en säker släckning.
Vald leverantör och lösning
Av de inlämnade offerterna så har arbetsgruppen tillsammans med styrelsen valt att gå vidare med DCS/Defa.
De har en lösning som klara våra krav. 
Defa’s laddstationer har vunnit flera tester (ex. ADAC Europas största bilintresseorganisation)
DCS är ett elföretag som funnits i 30 år och börjat jobba med laddinfrastruktur sedan 5 år.
Vi har kollat upp 4 referenser som alla är nöjda med sin leverans.
Påverkan under installation
Arbetet väntas ta 14 dagar, vi kommer att försöka hantera arbetet på samma sätt som när JM har försökt täta våra väggar från vatten, bilarna behöver flyttas ut från väggarna under arbetet.
Kostnad för installation
Vald lösning från DCS/Defa innebär en kostnad på 23 417 SEK/Laddstation.
Vi har valt att föreslå 14 laddstationer och det skulle kosta:
14 x 23 417 = 327 838 SEK
Med bidrag från klimatklivet ger det:
327 838 SEK x 50% = 163 919 SEK (Kostnad för föreningen inkl. infrastruktur och installation)
Debitering
Förslag är att P-plats med utnyttjad laddstation debiteras med 1250 SEK/månad för medlemmar och 1500 SEK/månad för externa hyresgäster.
Förbrukad el debiteras varje P-plats. För medlemmar via hyresavin, externa hyresgäster debiteras via kontokort.


Styrelsens kommentar
Styrelsen bedömer att den föreslagna installationen av laddstationer i garaget är en förbättring av fastigheten och gör lägenheterna mer attraktiva i köparnas/budgivarnas ögon vid försäljning. Vi tror vidare att en installation av laddstationer kommer att hjälpa föreningen att ha en fortsatt god förhyrning av p-platserna i garaget. Frågan om laddstationer väcktes på initiativ från intresserade medlemmar. Enkäten som vi genomförde i fastigheten 2019 visade att en klar majoritet av de svarande var intresserade att skaffa elbil på ett par eller flera års sikt. Sedan enkäten gjordes har frågan om elbilar och laddhybrider fått ännu mer uppmärksamhet i samhället, inte minst i miljöperspektivet, som styrelsen också anser måste beaktas.
Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Styrelsen föreslår att installationen av laddstationer bekostas med befintliga medel i föreningens kassa. Det ekonomiska utfallet för året 2019 var mycket gott (årsredovisningen för 2019 kommer att läggas upp på hemsidan så snart revisorn granskat den). Kassan uppgick vid årsskiftet till väl över en miljon kronor. Styrelsens bedömning är att kostnaden för laddstationer kan tas från kassan utan att detta medför någon väsentlig ekonomisk risk (likt styrelsen gjorde för passagesystemet vid årsskiftet 2018/19), eller föranleder behov av höjda månadsavgifter. Vi kommer att fortsätta amortera på föreningens lån i samma omfattning som föregående år, ca en miljon kr per år. Bokföringstekniskt kommer kostnaden för laddstationer att avskrivas under 10 år och har sålunda en begränsad påverkan på resultaträkningen.

Hyran för en p-plats med laddstationer (när denna nyttjas) föreslås höjas med 250 kr till 1250 kr för medlemmar, och till 1500 kr för externa hyresgäster. Detta bedöms vara en acceptabel höjning. Om alla 14 laddstationer används kommer föreningens merintäkter att uppgå till 42 000 kr per år, dvs. installationen kommer att återbetala sig på fyra år. I ett mer realistiskt scenario kommer användningen att öka succesivt och merintäkterna likaså. Grovt skattat kommer det alltså ta 5-10 år innan installationen är återbetald. 


